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1.- INTRODUCCIÓN Y DESCRIPCIÓN DE PARCELA 

 

Trata el siguiente documento sobre la redacción del Estudio de Detalle de la 

Parcela 20 del Plan Parcial Montecerrao en Oviedo. 

La parcela se encuentra en la confluencia de las calles Lena y Ribera de Arriba 

 

El propietario de la parcela y promotor de este Estudio de Detalle es 

Constructora Covadonga S.A., con domicilio en la calle Asturias nº5-1º de 

Oviedo y con CIFA33076365 

 

La referencia catastral de la parcela es 7640901TP6074S0001XE 

 

Su superficie catastral es de 2.031m2 y su superficie topográfica es de 

2.027m2, tomando ésta última como referencia 

 

La parcela tiene forma trapezoidal, linda al Norte con la parcela 19 del mismo 

Plan Parcial y con referencia catastral 7640904TP6074S0000WW. 

Al Este con la calle Lena, al Oeste con la calle Ribera de Arriba y al Sur con la 

confluencia de las dos. Tres de sus cuatro linderos son viarios 

 

La parcela tiene una topografía muy acusada, presentando una fuerte caída de 

más de 9 m de desnivel entre el vértice Noroeste (más alto) y el vértice Sureste 

(más bajo) del trapezoide, siendo la línea de máxima pendiente la diagonal de 

dicho trapezoide. 

 

 

 

 

 

 

Número de la anotación: 32222, Fecha de entrada: 23/04/2024 9:44
:00, Fecha de presentación: 23/04/2024 9:44:00

OTROS DOCUMENTOS APORTADOS: ESTUDIO_DETALLE_APROBACION
_DEFINITIVA23042024.pdf

Código para validación: FRORX-XLGDK-06VCP
Página 3 de 94

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
48

49
23

0 
F

R
O

R
X

-X
LG

D
K

-0
6V

C
P

 5
E

51
C

39
85

D
37

92
B

8F
A

76
36

70
A

8F
7A

3E
09

C
D

75
4C

C
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
. F

irm
ad

o 
po

r 
: 1

. C
N

=
G

O
N

Z
A

LE
Z

 G
O

N
Z

A
LE

Z
 E

LV
IR

O
 C

E
LE

S
T

IN
O

 -
 1

10
29

91
2D

,
S

N
=

G
O

N
Z

A
LE

Z
 G

O
N

Z
A

LE
Z

, G
=

E
LV

IR
O

 C
E

LE
S

T
IN

O
, S

E
R

IA
LN

U
M

B
E

R
=

ID
C

E
S

-1
10

29
91

2D
, C

=
E

S
 (

C
N

=
A

C
 F

N
M

T
 U

su
ar

io
s,

 O
U

=
C

er
es

, O
=

F
N

M
T

-R
C

M
, C

=
E

S
) 

 e
l 2

3/
04

/2
02

4 
9:

44
:5

0.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

 

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 20,  
PLAN PARCIAL MONTECCERRAO - OVIEDO 

 
 

 

 
Menéndez y Gamonal arquitectos  

Calle Cimadevilla, nº 3 – 1º 33003 Oviedo Telf. 985 20 82 65 www. menendezygamonal.com 
pág. 2 

 

2.- CALIFICACIÓN URBANÍSTICA Y EDIFICABILIDAD 

 

La parcela se encuentra regulada por el Plan Parcial Montecerrao. 

 

Está calificada como Edificación Residencial Abierta grado 2 (EA-II). 

 

Según se establece en el artículo 3.3.1. de dicho Plan, en Edificación Abierta, 

no se establecen líneas de edificación obligatoria, si no que el edificio puede 

situarse libremente dentro del área de movimiento, y por ello se requiere un 

Estudio de Detalle para el establecimiento de rasantes y alineaciones y 

regulación de los volúmenes resultantes. 

 

La edificabilidad asignada a la parcela en el Proyecto de Compensación  del 

PP2 es de 4.607,58 m2, sobre rasante, todos ellos residenciales  

 

La altura máxima permitida es de B+5+Bajocubierta (o ático). Al tratarse la EA 

–edificación abierta- de una calificación homologable al RA-residencial abierto- 

del PGOU, según se especifica en el artículo 3.3.2 del Plan Parcial, se entiende 

que el ático es una volumetría permitida como construcción por encima de la 

altura y por lo tanto así lo regula este Estudio de Detalle 

 

El Estudio de detalle delimita dos áreas edificables, 

1- El trapecio llamado bloque trasero, que tiene un frente de 41,35m en su 

punto medio y un fondo de 17,10m, lo que hace una superficie por planta de 

707,08m2. 

2- El rectángulo llamado bloque delantero, que un frente de 22,85m y un fondo 

de 15,00m, lo que hace una superficie por planta de 342,75m2 

 

La zona edificatoria trasera tendría una capacidad de 707,08m2 x 6.5 alturas= 

4596,02 m2. 
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La zona edificatoria delantera tendría una capacidad edificatoria de 342,75 m x 

2.5 alturas = 856,87 m2 

 

Estas dos áreas suman una superficie edificable de 5.452,89m2, de los que se 

deducirían las zonas de soportales, espacios bajo rasante, instalaciones, 

tendederos, etc, propios del diseño de un edificio, que se restan de esa 

superficie. Lo que demuestra que el espacio calificado edificable en este 

Estudio de Detalle está calculado y permite agotar la edificabilidad establecida 

en el Plan Parcial de 4.607,58 m2, acreditando que no se altera el 

aprovechamiento máximo tal como exige el apartado 2 del art 70 del decreto 

1/2004 de 22 de abril. 

 

3.- MARCO LEGAL 

 

El estudio de detalle, según lo estipulado en el Reglamento de Ordenación del 

Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTU), Decreto 63/2022, 

que establece en su artículo 116 que el documento se ajustará a lo establecido 

en el artículo 70 del TROTU (DL 1/2004 de 22 de abril). 

1.a. El señalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la 

estructura orgánica del territorio configurado por los sistemas generales ni 

disminuyan la superficie destinada a espacios libres de edificación, públicos 

o privados 

Como es nuestro caso y de gran importancia al tratarse de una parcela de 

fuerte inclinación 

1.b. La ordenación de volúmenes edificables de acuerdo con las 

especificaciones del planeamiento 

 Como es nuestro caso, completamente detallado en este Estudio de 

Detalle 

1.c. Las condiciones estéticas y de composición de la edificación 

complementarias del planeamiento. 

Este Estudio de Detalle aporta una solución compositiva y de imágenes 

volumétricas que se acercan mucho al estado final del edificio  
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2.-Los Estudios de Detalle no podrán alterar el destino del suelo, ni el 

aprovechamiento máximo de los terrenos. 

El Estudio de Detalle no altera ni el destino del suelo, ni el aprovechamiento 

de los terrenos. 

 

Los Estudios de Detalle no podrán alterar las condiciones de Ordenación de los 

predios colindantes. 

Este Estudio de Detalle no altera las condiciones de Ordenación de los 

predios colindantes. 

 

Como se puede observar Estudio de Detalle coincide plenamente con el objeto 

legal del mismo. 

 

Este documento contiene según el artículo 117 del ROTU 

- Memoria justificativa y explicativa 

- Planos de información sobre la ordenación pormenorizada 

- Planos de ordenación con análisis gráfico de los volúmenes en su ámbito 

mínimo y su entorno 

- No precisa informe de sostenibilidad económica 
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MEMORIA EXPLICATIVA Y JUSTIFICATIVA 

 

 

La parcela objeto de este estudio, es la primera de una sucesión de parcelas 

que configuran una larga manzana que llega en la Avenida del Cristo que están 

delimitadas a Este y Oeste por las calles Lena y Ribera de Arriba 

respectivamente. 

 

Por su ubicación y dominio del paisaje tiene una situación privilegiada. Mirando 

sin interrupción alguna a la Sierra del Aramo y a todo el borde Suroeste de la 

ciudad, hasta los límites del concejo de Oviedo con Ribera de Arriba. 

 

El mantenimiento y puesta en valor esta orientación y esta vista es el punto de 

partida del Proyecto. Y por tanto el edificio resultante debe estar pensado para 

mirar en esa dirección. 

 

Dada la proporción de la parcela, no es posible agotar la edificabilidad en un 

solo volumen en todo el ancho de la parcela y por ello se piensa en dos zonas 

edificatorias, con un volumen más alto en la parte trasera y uno más bajo en la 

parte delantera, que no interrumpa visiones a la parte trasera, aprovechando la 

pendiente del terreno 

 

Esa idea se empieza a formalizar el proyecto, con la idea de conectar ambas 

piezas y conformar un conjunto único, un proyecto único 

 

Y esa idea de conjunto se consigue creando una continuidad entre ambos 

volúmenes tanto en planta como en alzado:   
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En planta: consiguiendo que la fachada sur del volumen trasero se convierta en 

el plano de cubierta del volumen delantero, a través de una sinuosa transición  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el alzado lateral a la calle Lena: ubicando la entrada a garajes y al bloque 

delantero entre los dos edificios, uniéndolos por las puertas de acceso de 

ambas entradas, consiguiendo así unir visualmente las dos zonas edificatorias, 

dentro de la misma idea sinuosa del punto anterior 
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Con esta solución no sólo consigue sus objetivos iniciales de posición y vistas, 

sino que ofrece una imagen urbana de un conjunto armonioso y dinámico y una 

imagen exterior muy adaptada a la topografía  

 

La dificultad se produce al traspasar esa idea a un terreno con una fuerte 

pendiente topográfica, no solo de Norte a Sur, si no también de Oeste a Este, 

debiendo cumplir en todo momento el artículo 4.1.39 del PGOU y acomodando 

el edificio al terreno y las rasantes de las calles existentes, con lo que hemos 

denominado en las secciones representadas en el plano de planta nº4, como 

“puntos críticos”. Puntos donde se debe colocar el edificio en sus plantas bajas 

de forma obligatoria, para estar dentro de la Normativa. 

 

Las premisas para el diseño han sido estas: 

▪ Separación de H/2 del lindero Norte. Si la altura máxima para 6 plantas 

(B+5) es de 20m, el edificio se debe separar 10m 

▪ Dado que existen más de 3 metros y menos de 6 metros de diferencia de 

altura entre las calles Lena y Ribera, se escalona el volumen trasero de 

B+5, toda una planta en el sentido longitudinal. Es decir, lo que es planta 

primera en la calle Ribera de Arriba, es planta segunda en la calle Lena.  

▪ La planta baja se ajustará para absorber las pequeñas diferencias de cota 

que existan y conseguir una continuidad de forjados, pero generando un 

salto de una planta  

▪ El edificio sitúa su planta baja en su encuentro con la calle Lena de a cota 

280.10, que es el punto de la calle en su encuentro con el vértice del 

edificio en extremo Noreste 

▪ De esta manera el otro vértice de la misma cara, sobresale de la calle 

Lena 1.40m. Este es el primer punto crítico. 
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▪ Aquí se genera entrada a garajes y de acceso al bloque delantero. Se 

diseña como un espacio exterior, abierto y descubierto que puede estar 

cubierto de forma parcial (con una celosía o lucernarios abiertos, 

regulados más adelante). Tiene un ancho de 10 m para que cumpla la 

separación entre edificios del artículo 3.3.4 del Plan Parcial  

Su diseño interior estaría dividido en dos partes, una primera franja de  

para el acceso de vehículos a los garajes y una segunda franja para el 

acceso peatonal al bloque delantero, donde se pueden incluir elementos 

ajardinados   
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▪ Si seguimos bajando la Calle Lena, en el extremo más bajo de la calle 

Lena, en el final de la parcela, el segundo punto crítico, nos proporciona 

la cota de planta baja del volumen delantero, la 278.25, en esa esquina, 

debiendo quedar siempre por debajo de la línea de 1.40 que se grafía en 

el plano 10, al unirla con la del extremo opuesto con cota 280.70. 

 

▪ El frente del volumen delantero nos condiciona el punto de salto de planta 

del volumen trasero, así la planta baja al Este del salto será soportal y al 

Oeste podrá ser vivienda, no realizándose de esta manera, ninguna 

vivienda sin las vistas al Sur 
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▪  En ese punto de salto del volumen trasero en planta baja, nos aparece el 

tercer y cuarto punto crítico, pues siendo estrictos con la Normativa si 

unimos las rasantes a ambos lados de la cara Sur del bloque trasero, la 

planta baja no podrá superar los 1.40m de altura respecto a esa rasante 

en ningún punto. Y así se configura la mitad oeste de la Planta Baja, con 

un doble escalonamiento (cotas 282.50 y 283.40). Y se obtiene en sólo 

una zona, una altura máxima de planta baja de 4.10m  (art 4.1.39 c) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ Si nos trasladamos a la cara Norte del bloque trasero, comprobamos que 

la planta baja, en toda su longitud se encuentra muy por debajo de la 

rasante del terreno. Por ello de los 10m de separación que debe 

mantener el edificio al lindero, y de los cuales los 5m primeros deben 

mantenerse ajardinados respetando la rasante natural (art 3.36 del PP 

Montecerrao), se interviene en los restantes 5 metros, los más cercanos 

a la vivienda, con 3 propósitos. 
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1.- Conseguir mayor amplitud para la planta baja y evitar esa sensación 

de “enterrada”   

2.- Realizar una comunicación peatonal accesible para ambos portales 

del edificio desde las dos calles. Hay que señalar que la diferencia de 

cota entre ambas calle en la fachada trasera es de 5.00m 

3.- Conseguir una franja de respeto, para mejorar la intimidad, a modo 

de patios privados en la trasera de las viviendas de planta baja de la 

zona de la calle Ribera. 
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▪ Volviendo calle abajo por la calle Ribera, y entre la cara Sur del volumen 

trasero y el lateral del volumen delantero, se producen unas terrazas 

escalonadas que siguen la pendiente de la calle y que sirven a la planta 

baja del bloque trasero, como a la de planta alta del bloque delantero. Y 

en esta última esquina se produce el quinto y último punto crítico 

 

 

 

 

 

 

 

 

Como podemos observar en este capítulo donde se han explicado las premisas 

para el diseño del volumen del edificio, hemos realizado un recorrido completo 

de Norte a Sur por la calle Lena, de Sur a Norte por el centro de la parcela, de 

Este a Oeste por el lindero Norte y de nuevo de Norte a Sur por la calle Ribera 

de Arriba. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el plano nº4 se incluye una axonometría donde se intersecta la planta baja, 

con el hipotético plano que une las rasantes de las  calles Ribera y Lena, 

demostrando que la planta baja se encuentra perfectamente ajustada a la 

topografía, en cumplimiento del artículo 4.1.39 c)   
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Este diseño prevé fondos edificables que permitan viviendas pasantes con 

doble orientación, para permitir el cumplimiento del artículo 1.2 del decreto 

73/2018 de las Normas de Habitabilidad en Viviendas, permitiendo el 

soleamiento mínimo de acuerdo a las condiciones establecidas  del citado 

artículo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Imágenes de volumetría indicativa no vinculante 
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NORMATIVA APLICABLE  

 

Es de aplicación la Normativa del Plan Parcial de Montecerrao capítulo 3.3 y el 

Plan General de Ordenación Urbana de Oviedo en su  Título 6, Capítulo 3. 

Ordenanza RA: Edificación Residencial Abierta 

 

Los futuros proyectos de edificación y uso se ajustarán a lo establecido en el 

título 4 del PGOU, de obligado cumplimiento, conforme señalan estas normas 

en el artículo 2.3.12  

 

El bloque trasero con 6 alturas (B+5) y el delantero con 2 alturas (B+1) y se 

permite en ambas la ejecución de bajocubierta o ático según el artículo 4.1.36. 

 

La cubierta y los áticos cumplen la normativa del art 4.1.36 del PGOU y se  

realizan soluciones singulares curvas en los testeros de los áticos según se 

refleja en los planos de secciones, para que las fachadas laterales mantengan 

esa argumentada continuidad. 

 

El volumen de B+5, con una altura máxima a cornisa de 20m (art 4.1.34 

PGOU)  se separa 10m del lindero norte en aplicación de los H/2 estipulados 

en el artículo 3.3.4 a) del Plan Parcial.  

 

En el caso específico representado en este Estudio de Detalle y con la alturas 

exactas del edificio, obtenidas según el artículo 4.1.34 de PGOU, se grafían 

unas franjas a la distancia real de H/2, como margen para una mayor libertad 

en la realización del diseño de la fachada (pequeños voladizos, cornisas, 

salientes etc), debiendo quedar el edificio, siempre, dentro de la distancia h/2 al 

lindero en cada punto. Este aspecto queda grafiado en el plano nº4  
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En el lindero norte se respeta la rasante del terreno en la banda perimetral de 

los 5 primeros metros, que se dejarán convenientemente ajardinada (art 3.3.6 

del Plan Parcial). Como la comunicación trasera, peatonal y accesible, entre las 

calles Lena y Ribera, deja bajo rasante una franja de respeto entre dicha 

comunicación y el edificio, a modo de patios privados en la trasera de las 

viviendas de planta baja de la zona de la calle Ribera, ésta, se resolverá de 

acuerdo al artículo 4.1.51, patios ingleses del PGOU. Debiendo también 

diseñar en el proyecto, una solución en su encuentro con la calle, para que no 

lleguen hasta la alineación y dar cumplimiento al artículo señalado   

 

El resto de las fachadas de ambos bloques se resolverán de acuerdo a la 

normativa de Residencial Abierto  del PGOU, permitiéndose los voladizos 

señalados en la misma, sobre las alineaciones establecidas en este Estudio de 

Detalle 

 

En el frente a la calle Lena, como se ha señalado en el capítulo anterior, se 

produce el acceso a garaje y a la zona edificatoria delantera, con un total de 

10m de ancho, que coincide con la separación entre edificios 

 

En su fachada a la calle Lena se podrán colocar alineados a fachada, el portón 

del garaje (art 4.2.23.5.b) del PGOU) y la portilla de acceso al bloque delantero. 

En el caso que se quieran unir formalmente los dos bloques se definirá un 

volumen edificatorio, a modo de “portalón”, que una los dos bloques y que no 

supere en altura el techo de la planta baja del bloque trasero, para conseguir el 

efecto que aquí debajo se bosqueja 
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Ese espacio interior a la parcela, tiene vocación de exterior y descubierto, pero 

para hacerlo más agradable y para que exista continuidad entre volúmenes, 

podrá estar cubierto parcialmente, mediante celosías o huecos de cubierta a 

modo de lucernarios  

 

En el plano 10, y dado lo enterrada que queda la planta baja del bloque 

delantero en su esquina sur-oeste, se grafía la línea límite, por debajo de la 

cual debe estar siempre el suelo de planta baja de ese bloque delantero, por si 

el proyecto del edificio quisiera escalonar el edificio y mejorar ese punto. 

 

En el plano 6 se implanta el volumen ordenado con su entorno en cumplimiento 

del art 117 del Decreto 63/2022, que además de analizar gráficamente la 

relación del edificio con su ámbito más cercano, demuestra que la implantación 

y por tanto su altura con respecto al edificio vecino es correcta 

  

Se diseñará una solución en el proyecto, de acuerdo al artículo 3.3.6 

Tratamiento de superficies libres de la parcela, del Plan Parcial, para resolver el 

salto que se produce entre el final del acceso al bloque delantero (cota 278.25) 

y el patio de planta baja del bloque trasero (cota 282.50)    

 

La normativa del Plan Parcial (art.3.3.6) regulará la intervención y tratamiento 

de la superficie interior libre de la parcela, y la normativa del PGOU de Cierres 

(art 4.1.95) la del perímetro libre de la misma 

 

En Oviedo, a 22 de abril 2024 

 

Joaquín García Menéndez   Pablo Gamonal Lombardero 

Menéndez y Gamonal arquitectos, S.L.P. 
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NORTE
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

278.70

278.50

278.60

278.80

278.90

279.00

282.60

282.70

282.50

282.80

282.90

283.00

286.25
280.80

276.85

278.35

285.56

280.10

284.50

285.00

284.90

284.80

284.70

284.60

6%

280.65
6%

6% 283.40

285.40

280.10280.10
282.90

1.50

1.50

283.40

5.00

Planta baja cota 280.10Planta baja cota 283.40

Planta baja 282.50

punto crítico h>1.40m
plano de fachadaplano de fachada

punto crítico h>1.40m punto crítico h>1.40m

plano de fachada plano de fachada

línea máxima de edificación para diseño de fachada
para una H del edificio de 18.90m

5.00

0.55

5.00

5.00 comunicaciones
y accesibilidad
transversales

ajardinamiento del terreno sin modificar las
rasantes existentes (art 3.3.6 PP Montecerrao)

línea máxima de edificación para diseño de fachada
para una H de edificio de 18.10m0.90

Patio planta baja
bloque trasero: 282.50

alineación

plano de fachada

plano de fachada

pl
an

o 
de

 fa
ch

ad
a

Patio planta primera
Bloque delantero: 280.70

punto crítico h>1.40m
punto crítico h>1.40m

Patio planta baja
Bloque delantero

277.00

278.00

280.00

284.00

282.00

281.00

280.00

279.00

Bloque trasero

Bloque delantero

Acceso a Bloque delantero
a Cota 278.25

17.10

10.00

15.00

B+5+BC o ÁTICOB+5+BC o ÁTICO

B+1+BC o ÁTICO

menéndez y gamonal arquitectos, S.L.P.

E:1/100
4

ALINEACIONES Y RASANTES

Grupo Covadonga S.A. 

C
A

LL
E

 L
E

N
A

9.20

41.35

22.85

5.00 Área de acceso garaje

5.00

Acceso a garajes mediante rampa

5.00

Abril 2024

285.40

7640904TP6074S

Patio planta primera
Bloque delantero  281.45

Escalonamiento indicativo. Jardín a resolver en el proyecto constructivo
Art.3.3.6 PP

Escalonamiento indicativo.
Jardín a resolver en el proyecto constructivo.
Art. 3.3.6 PP

279.10

279.20

279.30

279.40

279.50 ver plano 10 donde se indica la línea bajo la cual debe
situarse la cota de suelo de planta baja en todo punto

 Cota planta baja 278.25

Encuentro de planta baja con el plano que une
las rasantes de las calles Ribera y Lena

282.50

280.00

287.50

285.00

280.00

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

NORTE

en la parcela 20 del Plan Parcial Montecerrao 
Proyecto Básico de 35 viviendas, garajes y trasteros

Montecerrao - Oviedo - Asturias

Número de la anotación: 32222, Fecha de entrada: 23/04/2024 9:44
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 C
A

LL
E

 L
E

N
A

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

NORTE

6%

6%

6%

Bloque trasero

Bloque delantero

A
LZ

A
D

O
 S

E
C

C
IÓ

N
 D

E
S

D
E

 C
A

LL
E

 L
E

N
A

ALZADO SECCIÓN FACHADA SUR
Bloque trasero

ALZADO SECCIÓN FACHADA NORTE
Bloque trasero

ALZADO SECCIÓN FACHADA SUR
Bloque delantero

ALZADO
 SECCIÓ

N DESDE CALLE RIBERA DE ARRIBA

menéndez y gamonal arquitectos, S.L.P.

E:1/150Montecerrao - Oviedo - Asturias 5

ORDENACIÓN

Estudio de detalle parcela 20 Plan Parcial Montecerrao Grupo Covadonga S.A. 

B+5+BC o ÁTICO

B+1+BC o ÁTICO 14.95

10.00

17.10

10.00

Acceso a garajes y
a bloque delantero

Abril 2024
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

276.85

278.35

286.25

280.80

5.00
5.00

patio planta baja
 planta baja

1.40

1.40

3.30 0.45

2.75 0.45

2.75 0.45

2.75 0.45

2.75 0.45

2.75 0.45

 planta prim
era

acceso bloque delantero
cota 278.25

acceso peatonal
bloque 1

5m
 de terreno sin m

odificar

280.10
planta baja

280.10

com
unicaciones

y accesibilidad
transversales

17.10

2.75

P
lanta segunda

P
lanta prim

era

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

2.45

278.70

280.10

19.30

H
/2=9.10m

 < 10m
. C

um
p

le
10.00 9.10

margen de 90cm para diseño de fachada

0.90

art 4.1.34 b) P
G

O
U

Ba
ja

 + 5 + á
tico o BC

Ba
ja

 + 1 + Bc o á
tico

perfil calle Lena

18.10 A
ltura del edificio

art 4.1.35 P
G

O
U

m
e

n
é

n
d

e
z
 y

 g
a

m
o

n
a

l a
r
q

u
ite

c
to

s
, S

.L
.P

.

E
:1/100

M
ontecerrao - O

viedo - A
sturias

6

A
lzado S

ección desde calle Lena

E
studio de detalle parcela 20 P

lan P
arcial M

ontecerrao
G

rupo C
ovadonga S

.A
. 

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 CALLE LENA

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

N
O

R
TE

6%

6%

6%

B
loque trasero

B
loque delantero

ALZADO SECCIÓN DESDE CALLE LENA

B
+5+B

C
 o Á

TIC
O

B
+1+B

C
 o Á

TIC
O

15.00

10.00

17.10

10.00

acceso a garajes

acceso a bloque delantero
5.00

5.00P
LA

N
O

 G
U

ÍA
e:1/300

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 D
E

S
D

E
 C

A
LLE

 LE
N

A

10.00
15.00

 acceso a garajes

5.00
5.00

A
bril 2024

281.20
281.60

linderolindero norte

E
dificio parcela vecina

P
lanta ático o bajocubierta

45°

art 4.1.34 b) P
G

O
U

0.90

3.00
3.00

45°

0.90

3.00

45°
45°

P
lanta ático o bajocubierta

4.50

2.75

ejem
plo de volum

etría no vinculante

A
nálisis gráfico de del volum

en ordenado con su ám
bito m

ínim
o y entorno (art 117 c) D

 63/2022)

N
ivel que dem

uestra la relación de altura con el edificio vecino

El bloque trasero asienta en la cota 280.10 y el edificio vecino en la 281,20

C
ornisa (forjado suelo últim

a planta)

19.10 h cornisa
 a

p
rox
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

3.30

2.75

1.40

P
lanta baja 283.40

282.70

278.70

2.75

P
lanta baja 282.50

2.75

2.75

2.75

1.40

4.10
3.20

3.30

2.75

2.75

2.75

2.75

2.75

P
lanta segunda

P
lanta prim

era

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta segunda

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta prim

era

286.25

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

1.40
0.70

rasante entre calles en fachada interior bloque 1

m
e

n
é

n
d

e
z
 y

 g
a

m
o

n
a

l a
r
q

u
ite

c
to

s
, S

.L
.P

.

E
:1/100

M
ontecerrao - O

viedo - A
sturias

7
E

studio de detalle parcela 20 P
lan P

arcial M
ontecerrao

G
rupo C

ovadonga S
.A

. 

A
lzado S

ección Fachada S
ur B

loque trasero

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 CALLE LENA

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

N
O

R
TE

6%

6%

6%

Zona edificatoria traseraZona edificatoria delantera

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 FA
C

H
A

D
A

 S
U

R
 Zona edificatoria

trasera B
+5+B

C
 o Á

TIC
O

B
+1+B

C
 o Á

TIC
O

15.00

10.00

17.10

10.00

 acceso a garajes

 acceso bloque delantero
5.00

5.00

P
LA

N
O

 G
U

ÍA
e:1/300

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 FA
C

H
A

D
A

 S
U

R
 B

loque trasero

A
bril 2024

garaje planta sótano
Á

rea
 d

e a
cceso 5 m

P
lanta baja 280.10

cierre enrasado art 4.2.23.5.b)

viga soporte del cierre del
portón garaje y del acceso a
bloque delantero

Esp
a

cio d
escub

ierto o p
a

rcia
lm

ente cub
ierto seg

ún se reg
ula

 en el a
p

a
rta

d
o N

orm
a

tiva
 d

e este E.D
.

R
am

pa de acceso a garaje ancho 5m
A

cceso a bloque delantero cota 278.25

garaje planta sótano

P
lanta ático o bajocubierta

P
lanta ático o bajocubierta

ejem
plo de volum

etría no vinculante
ejem

plo de volum
etría no vinculante
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

5.00
5.00

com
unicaciones

y accesibilidad
transversales

5m
 de terreno sin m

odificar

acceso peatonal
285.40

0.45 3.20

0.45 2.75

0.45 2.75

0.45 2.75

0.45

0.45

17.10

0.452.75

2.75

276.85

1.05

286.25

 planta baja

 planta prim
era

2.75

2.75

0.75

P
lanta ático o bajocubierta

45°

art 4.1.34 b) P
G

O
U

patio planta baja 282.50

patio p, prim
era  281.45

patio p prim
era 280.70

patio  278.25 (orientativo)

P
lanta segunda

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta prim

era

P
lanta baja 283.40

Ba
ja

 + 5 + á
tico o BC

Ba
ja

 + 1+ Bc o á
tico

0.90

H
/2=9.45m

 < 10m
. C

um
p

le
10.00

9.45

margen de 55 cm  para diseño de fachada

perfil calle R
ibera de A

rriba

18.90
A

ltura del edificio
art 4.1.35 P

G
O

U
17.70 0.55

3.00

m
e

n
é

n
d

e
z
 y

 g
a

m
o

n
a

l a
r
q

u
ite

c
to

s
, S

.L
.P

.

E
:1/100

M
ontecerrao - O

viedo - A
sturias

8
E

studio de detalle parcela 20 P
lan P

arcial M
ontecerrao

G
rupo C

ovadonga S
.A

. 

A
lzado S

ección desde calle R
ibera de A

rriba

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 CALLE LENA

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

N
O

R
TE

6%

6%

6%

B
loque trasero

B
loque delantero

ALZADO SECCIÓN DESDE CALLE LENA

ALZADO SECCIÓN DESDE CALLE RIBERA DE ARRIBA

B
+5+B

C
 o Á

TIC
O

B
+1+B

C
 o Á

TIC
O

15.00

10.00

17.10

10.00

acceso a garajes y a bloque delantero

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 D
E

S
D

E
 C

A
LLE

 R
IB

E
R

A
 D

E
 A

R
R

IB
A

P
LA

N
O

 G
U

ÍA
e:1/300

15.00

1.10

1.10

2.40

A
bril 2024

cierre ciego hasta 1.10 y vegetal hasta 2.10m

cierre ciego hasta 1.10 y vegetal hasta 2.10m

3.00

encuentro con
edificio 279.30

3.00
45°

45°
45°

P
lanta ático o bajocubierta

4.50

4.50

ejem
plo de volum

etría no vinculante
ejem

plo de volum
etría no vinculante

0.90

287.50

E
dificio parcela vecina

C
ornisa (forjado suelo últim

a planta)

19.10 h cornisa
 a

p
rox
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

3.30

2.75

P
lanta baja 283.40

2.75

P
lanta baja 280.10

2.75

2.75

2.75

3.20

2.75

2.75

2.75

2.75

2.75

P
lanta segunda

P
lanta prim

era

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta ático o bajocubierta

P
lanta segunda

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta ático o bajocubierta

P
lanta prim

era

286.25

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.45

0.70

280.65

283.40

282.90

calle en la esquina edif 280.10

282.70

 a 5m
 del lindero 280.50

calle en el linde 280.80

perfil a 5 m
 del lindero (encuentro con ram

pas y escaleras de acceso)

acceso peatonal 285.40

ram
pa peatonal al 6%

perfil del lindero norte (une calles Lena y R
ibera)

ram
pa peatonal al 6%

inicio ram
pa

final ram
pa

18.10

18.90

A
ltura del edificio

art 4.1.35 P
G

O
U

284.90

P
erfil de terreno en contacto con la edificación.

R
eferencia para la m

edición en altura de la
edificación (art. 4.1.35 a de P

G
O

U
)

A
ltura del edificio

art 4.1.35 P
G

O
U

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 FA
C

H
A

D
A

 N
O

R
TE

 B
loque trasero

m
e

n
é

n
d

e
z
 y

 g
a

m
o

n
a

l a
r
q

u
ite

c
to

s
, S

.L
.P

.

E
:1/100

M
ontecerrao - O

viedo - A
sturias

9
E

studio de detalle parcela 20 P
lan P

arcial M
ontecerrao

G
rupo C

ovadonga S
.A

. 

A
lzado S

ección Fachada N
orte B

loque trasero

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 CALLE LENA

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

N
O

R
TE

6%

6%

6%

B
loque trasero

B
loque delantero

P
E

R
FIL LIN

D
E

R
O

 N
O

R
TE

B
+5+B

C
 o Á

TIC
O

B
+1+B

C
 o Á

TIC
O

15.00

10.00

17.10

10.00

 acceso a garajes y bloque delantero

 S
E

C
C

IÓ
N

 P
O

R
 R

A
M

P
A

 P
E

A
TO

N
A

L

P
E

R
FIL A

 5 M
 D

E
L LIN

D
E

R
O

P
E

R
FIL TE

R
R

E
N

O
 E

N
 C

O
N

TA
C

TO
 C

O
N

 LA
 E

D
IFIC

A
C

IÓ
N

P
LA

N
O

 G
U

ÍA
e:1/300

A
bril 2024

descansillo ram
pa

perfil del lindero norte (une calles Lena y R
ibera)

ejem
plo de volum

etría no vinculante
ejem

plo de volum
etría no vinculante
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

FIRMASSELLO
OTROS DATOS

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

281.50

281.00

280.50

280.00

282.00

282.50

283.00

283.50

284.00

284.50

285.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

279.50

279.00

278.50

278.00

277.50

277.00

286.25

278.35 (vértice parcela)
 planta baja y patio

 planta prim
era

2.75

2.75

P
lanta prim

era

P
lanta segunda

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta tercera

P
lanta cuarta

P
lanta quinta

P
lanta baja edificio trasero

1.10

285.00

1.40

patio p prim
era 280.70 (orientativo)

patio p prim
era  281.45

patio planta baja edif trasero 282.50 (orientativo)

276.85 (vértice parcela)

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 FA
C

H
A

D
A

 S
U

R
 B

loque delantero

m
e

n
é

n
d

e
z
 y

 g
a

m
o

n
a

l a
r
q

u
ite

c
to

s
, S

.L
.P

.

E
:1/100

M
ontecerrao - O

viedo - A
sturias

10
E

studio de detalle parcela 20 P
lan P

arcial M
ontecerrao

G
rupo C

ovadonga S
.A

. 

A
lzado S

ección Fachada S
ur B

loque delantero

282.50

277.50

280.00

287.50

285.00

280.00

280.00

277.50

282.50

285.00

 CALLE LENA

 CALLE RIBERA DE ARRIBA

N
O

R
TE

6%

6%

6%

B
loque trasero

B
loque delantero

A
LZA

D
O

 S
E

C
C

IÓ
N

 FA
C

H
A

D
A

 S
U

R
 B

loque delantero

B
+5+B

C
 o Á

TIC
O

B
+1+B

C
 o Á

TIC
O

15.00

10.00

17.10

10.00

acceso a garajes y a bloque delantero

P
LA

N
O

 G
U

ÍA
e:1/300

A
bril 2024

cierre ciego hasta 1.10 y vegetal hasta 2.10m

279.30

1.40

línea lím
ite por debajo de la cual debe estar el suelo de planta baja del bloque delantero, en todo punto

ejem
plo de volum

etría no vinculante
ejem

plo de volum
etría no vinculante

P
lanta ático o bajocubierta

P
lanta ático o bajocubierta

P
lanta ático o bajocubierta
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