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SENTENCIA n*:

En Oviedo, a uno de abril de 2014.

El Magistrado-Juez Dcn Pablo Martinez-Hombre Guillén,
titular del Juzgado de Primera Instancia n® 10 de Oviedo, ha
viste los presentes autos seguidos por los tramites del juicio
ordinario con el n® 587/12, & instancias de Don

, representado por el 8r. Procurador J

A A P , vy asistido por la Sra. Letrado L

R b ' contra la DIOCESTS BE CIUDAD RCDRIGO,
representada por la Sra. Procuradora A A A r Y
asistida por el Sr. Letrado J M Ci I , Dofia
M. B P G y Dofla M P G , ambas
representadas por la Sra. Preccuradora P L A oy
asistida por la Sra. Letrads 2 P D , Don A

A R F P representado  por la Sra.
Procuradora P P VA , v asistido por la Sra. Letrado
M. E E G , Don I C R

Fi r Trepresentadoc por la Sra. Procuradora B A

TI ~ .y asistido por el Sr. Letrado 2A C

Gt ;, Don J Ji y Don A E F

Ri r , bon I P R F , Don J A

R FE , representado por la Sra. Procuradera L

Y A , vy Dofla A R F , declarada en

rebeldia en las presentes actuaciones, como heredercs da Don

AL A F , el EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
OVIEDO, representado por el Sr. Procuradeor L M

B FE! , ¥ asistido por el Sr. Letrade J

F LA COMUNIDAD HEREDITARIA de Don M F

C , en la persona de Dofia MARIA A A E
COMUNIDAD HEREDITARIA de Don J M. F T v

su esposa Dofia M E1l A F , en la persona
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de den & M v Dofla M C o A

r

declarados en rebeldia en las presentes actuaciones, habiendo

formuladoe reconvencidén dofia M B P. G . contra
Dcn C R M , Donia M Fl L .
representada por el Sr. Procurador J 2 B E ;Y
asistida por la Sra. Letrado L R C ,  la

DIOCESIS DE CIUDAD RODRIGO, el EXCMCO. AYUNTAMIENTO DE OVIEDRC,

Don 7 y bon & R! E bon

J J: y Don A F R ’ Don

I P Don J Al , v Dofia A R F ;o
la COMUNIDAD HEREDITARIA de Don W E e o La

COMUNIDAD HEREDITARIA de Don J¢ I F: T Y

su esposa Dofita M B A ) Fl Cr y Doila M

Al A ; scbre declaracidn de dominio.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El dia 13 de julio de 2012 por la indicada representacién de don

, se formuld demanda contra don contra la
dofia , la Diocests de Ciudad Rodrigo,
don ' y dofia _ , que por turno de

reparto correspondié a este Juzgado, en la que, con fundamento en los hechos vy
consideraciones legales que cita, se concluia suplicando se tuviera por presentada accién
declarativa de dominio con respecto a las fincas objeto de descripcion en el nimero quinto del
relato factico, todas ellas procedentes de la registral sita al folio 185 del Tomo 1.133 del
Archivo, Libro 75 del antiguo Ayuntamiento de Trubia, finca 4.898, incripcionl?, v previos
los trémites previstos en Ley, se dictase sentencia, por la que. 1° Declare la segregacion de la
finca matriz en tres fincas de naturaleza réstica independientes, més la existencia de una finca
de naturaleza urbana donde se encuentra construida la casa descrita en el hecho noveno, y la
division en régimen de propiedad horizontal de dicho inmueble, en los términos descritos en
el cuerpo de la presente demanda. 2° Declare justificada la adquisicion del pleno dominio de
las fincas descritas con los niimeros 2, 4, 6 y 7 en las escrituras aportadas y en el hecho quinto
del relato factico, a favor de don . para su sociedad de gananciales

con doda , titular del DNI n° S por titulo de
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compraventa. 3° Disponga y ordene la inscripcion en el Registro de la Propiedad n® 2 de
Oviedo la existencia, dentro de la finca registral descrita en el hecho primero de la obra nueva
con la siguiente descripcidn: Casa compuesta de planta baja y dos pisos altos, destinada la
baja a dos locales comerciales, y las altas a dos vivienda por planta, en total cuatro; ocupa una
superficie de ciento uno metros cuadrados, teniendo a su espalda un patio que ocupa una
superficie de 49 metros cuadrados, y que linda al frente con la carretera de Trubia a Teverga;
derecha entrando, casa de herederos de P; R ; 1zquierda, camino publico en
forma de escaleras que linda a su vez con casa de herederos de M F¢ C :y
espalda, fincas rusticas resultado de la segregacion de la finca matriz. Dicha casa se encuentra
dividida en régimen de propiedad horizontal, segiin escritura autorizada por el Notario de
Oviedo Don Antonio Garcia Alonso, en fecha 7 de mayo de 1976 numero 445 de su
protocolo, resultado de esta division dos locales comerciales y dos viviendas por planta,
contando cada una de las viviendas y locales con salida a la via publica a los elementos
comunes del inmueble y siendo estos el patio trasero y los corredores de acceso a las
viviendas que se encuentran a la espalda del edificio. 4° Igualmente disponga y ordene la
inscripcion en el mismo Registro de la Propiedad n® 2 de Oviedo de la segregacién de tres
parcelas risticas independientes de la finca descrita al comienzo; de la finca urbana donde se
ubica el edificio descrito; de la division horizontal en el que se encuentra dividido el mismo,
asf como su régimen, contenido todo ello en la escritura citada en el numeral anterior, que se
transcribe en el hecho segundo; de los elementos comunes integrados por el patio trasero v los
corredores de acceso a las viviendas, y por altimo de la propiedad del demandante, en
régimen de titularidad ganancial junto con su esposa, dofia . titular
del DNI n® 10.861.144 S, de las siguientes fincas, todas procedentes de la segregacion de la
finca y de la division horizontal anteriormente descrito: a) Local comercial situado en planta
baja, a la izquierda entrando al edifico, ocupa una superficie Gtil de 56 metros cuadrados.
Linda: FRENTE, carretera de Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, local de la misma
procedencia; IZQUIERDA ENTRANDO, vial ptblico; y ESPALDA, patio anejo a este bajo,
que ocupa todo el frente del mismo, y de profundidad hasta el muro de separacion con un
trozo de terreno de la misma procedencia. Este local tiene salida directa a la via pdblica por su
frente. Tiene una cuota de participacidn en relacién con el total valor el inmueble en que se
ubica de dieciocho por ciento (18 %) y su referencia catastral es 8433901TP5083S0001LQ. b)
Vivienda situada en al primera planta alta, a la izquierda mirando al edificio desde su frente, o
derecha subiendo por la escalera, ocupa una superficie util de cincuenta y siete metros
cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda FRENTE, carretera de Trubia a Teverga;

DERECHA ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta; [ZQUIERDA ENTRANDO,
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vial ptiblico; y al FONDO, pasillo de acceso a esta vivienda y a la otra de la misma planta, de
esta propiedad. Esta finca tiene salida directa a la via plblica a través del pasillo comin que
discurre por su espalda, y que da al citado camino publico, en forma de escaleras, que discurre
por el lindero izquierdo del edificio. Tiene una cuota de participacion en relacion con el total
valor el inmueble en que se ubica de diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es
8433901TP5083S0003PE. ¢} Vivienda situada en la segunda planta alta, a la izquierda
mirando al edificio desde su frente, o derecha subiendo por la escalera, ocupa una superficie
util de cuarenta y tres metros cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda, mirando al
edificio desde su fachada principal, FRENTE, carretera de Trubia a Teverga; DERECHA
ENTRANDO, Ia otra vivienda de la misma planta; IZQUIERDA, vial pablico en forma de
escaleras, que dan acceso al inmueble; y al FONDO, pasillo de acceso a esta vivienda y a la
otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta finca tiene salida directa a la via ptblica a
través del elemento comtn que constituye el pasillo exterior de acceso sito a su espalda,.
Tiene una cuota de participacion en relacion con el total valor el inmueble en que se ubica de
diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es 8433901TP5083S0005ST. D) Trozo
de terreno procedente de la finca llamada VILLARIN, que ocupa una superficie de CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS, que linda: FRENTE, patio y casa en que se ubican los
sesis inmuebles descritos anteriormente; DERECHA ENTRANDO, otro trozo de terreno
procedente de la misma matriz; [ZQUIERDA, herederos de M F G ,yal
FONDO, herederos de A A S .. 5% Que igualmente ordene al citado Registro
de la Propiedad n® 2 de Oviedo la rectificacién o cancelacién de cuantas inscripciones
anteriores pudieran resultar contradichas por aquella, segin el relato factico y segin se
acredita con al documental aportada, y en particular la inscripcion de la finca 4.898 del
antiguo Registro del Ayuntamiento de Trubia. 6° Declara la obligacién de todos los
demandados de estar y pasar por estas declaraciones de dominio de los predios adquiridos por
favor de don - , para su sociedad de gananciales con dofia

, descritos en el apartado cuarto del suplico, e igualmente de esta y pasar por
la inscripcién en el Registro de la Propiedad n° 2 de Oviedo de la segregacidn, divisién
horizontal y régimen de propiedad horizontal que se interesaba, y la cancelacién o
rectificacién de inscripciones contradictorias, interesando la condena en costa Gnicamente si
existiera oposicidn temeraria a la presente demanda declarativa de dominio, asf como cuanto

demas proceda en derecho.

SEGUNDO.- Que admitida a tramite la demanda, se emplazé a los demandados para

que se personaran en los autos y la contestaran, lo que hicieron en tiempo y forma dofia



ADMINISTRACION

DE JUSTICIA

PRINCEADC DE

ASTURIAS

, dofia y la Diodcesis de Ciudad Rodrigo, en el sentido

de allanarse a la demanda.

TERCERO.- De igual modo, por la representacion de dofia

, se formulé reconvencién contra don , dofia
, dofia , la Didcesis de Ciudad Rodrigo, don
y dofia en la que, con fundamento en

los hechos y consideraciones legales que cita, se concluia suplicando se tuviera por presentada
reconvencion en el ejercicio de la accidn declarativa de dominio con respecto a las fincas
objeto de descripcion en el numero quinto del relato factico, todas ellas procedentes de la
registral sita al folio 185 del Tomo 1.133 del Archivo, Libro 75 del antiguo Ayuntamiento de
Trubia, finca 4.898, incripcidnl?, y previos los tramites previstos en Ley, se dictase sentencia,
por la que. 1° Declare la segregacion de la finca matriz en tres fincas de naturaleza ristica
independientes, mas la existencia de una finca de naturaleza wrbana donde se encuentra
construida la casa descrita en el hecho noveno, y la divisién en régimen de propiedad
horizontal de dicho inmueble, en los términos descritos en el cuerpo de la presente demanda.
2° Declare justificada la adquisicién del pleno dominio de las fincas descritas con los nimeros
1, 3, 5 v 8 en el hecho quinto del relato factico, a favor de dofia ,
como bien privativo por titulo de herencia. 3° Disponga y ordene la inscripcion en el Registro
de la Propiedad n° 2 de Oviedo la existencia, dentro de la finca registral descrita en el hecho
primero de la obra nueva con la siguiente descripcion: Casa compuesta de planta baja y dos
pisos altos, destinada la baja a dos locales comerciales, y las altas a dos vivienda por planta,
en total cuatro; ocupa una superficie de ciento uno metros cuadrados, teniendo a su espalda un
patio que ocupa una superficie de 49 metros cuadrados, y que linda al frente con la carretera
de Trubia a Teverga; derecha entrando, casa de herederos de P R ; izquierda,
camino publico en forma de escaleras que linda a su vez con casa de herederos de M

Fe C vy espalda, fincas rusticas resultado de la segregacion de la finca matriz.
Dicha casa se encuentra dividida en régimen de propiedad horizontal, contando cada una de
las viviendas con salida a la via ptblica o a [os elementos comunes. 4° Igualmente disponga y
ordene la inscripcion en el mismo Registro de la Propiedad n° 2 de Oviedo de la propiedad de
la demandante reconviniente, dofia . con DNI n° K, en
régimen de titularidad privativa, de las siguientes fincas, todas procedentes de la segregacion
de la finca matriz descrita al comienzo: 1 UNO. Local comercial situado en planta baja, a la
derecha entrando al edifico, ocupa una superficie Gtil de veintiséis metros cuadrados. Linda:

FRENTE, carretera de Trubia a Teverga, [ZQUIERDA ENTRANDO, otro local de la misma
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planta; DERECHA ENTRANDO, casade | R .y FONDO, patio anejo a este
bajo, que ocupa todo el frente del mismo, y de profundidad hasta el muro de separacidén con
un trozo de terreno de la misma procedencia. Dicho local tiene salida directa a la via publica
por su frente. Tiene una cuota de participacion en relacidn con el total valor el inmueble en
que se ublca de catorce por ciento (14 %) y su referencia catastral es
8433901TP5083S00020W. 3. TRES. Vivienda situada en al primera planta alta, a la derecha
mirando al edificio desde su fachada principal, o izquierda subiendo por la escalera, segln ¢l
titulo de divisién horizontal, ocupa una superficie Gtil de cuarenta y dos metros cuadrados,
distribuida en varias dependencias. Linda mirando al edificio desde su fachada principal:
FRENTE, carretera de Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, casa de herederos de
P 'R ; IZQUIERDA ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta; v al
ESPALDA, pasillo de acceso a esta vivienda y a la otra de la misma planta, de esta propiedad.
Esta inmueble tiene salida directa a la via piblica a través del pasillo que hay a su espalda, de
esta propiedad, y que da al citado camino publico, en forma de escaleras, que discurre por el
lindero 1zquierdo del edificio. Tiene una cuota de participacion en relacién con el total valor
el inmueble en que se ubica de diecisiete por ciento (17 %) v su referencia catastral es
8433901TP5083S0004AR. 5 QUINTO Vivienda situada en la segunda planta alta, a la
derecha mirando al edificio desde su fachada principal, e izquierda subiendo por la escalera,
ocupa una superficie util de cincuenta y cinco metros cuadrados, distribuida en varias
dependencias. Linda, mirando al edificio desde su fachada principal, FRENTE, carretera de
Trubia a Teverga, DERECHA ENTRANDO, casa de herederos de P R ;
[ZQUIERDA, la otra vivienda de la misma planta; y ESPALDA, pasillo de acceso a esta
vivienda y a la otra de la misma planta. Esta finca tiene salida directa a la via publica a través
de las escaleras interiores, que constituyen elemento comin, y de estas al pasillo exterior que
discurre por su espalda. Tiene una cuota de participacion en relacién con el total valor el
inmueble en que se ubica de diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es
8433901 TP5083S0006DY. 8 Trozo de terreno procedente de la finca llamada VILLARIN,
que ocupa una superficie de CINCUENTA Y CUATRO CON CINCUENTA METROS
CUADRADOS, que linda: FRENTE, patio y casa en que se ubican los seis inmuebles
descritos anteriormente; DERECHA ENTRANDO, bienes de herederos de don P

M ; [ZQUIERDA, trozo de terreno descrito anteriormente {numero 7), y al FONDO,
mas procedente de la misma finca.. 5° Que igualmente ordene al citado Registro de la
Propiedad n® 2 de Oviedo la rectificacién o cancelacion de cuantas inscripciones anteriores
pudieran resultar contradichas por aquella, segin el relato factico ¥ segin se acredita con al

documental aportada, y en particular la inscripcidn de la finca 4.898 del antiguo Registro del
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Ayuntamiento de Trubia, asi como cuanto demas proceda. 6° Declara la obligacion de todos
los demandados de estar y pasar por estas declaraciones de dominio de los predios adquiridos
por dofia para su propiedad de bienes privativos, e igualmente de
estar y pasar por la inscripcién en el Registro de la Propiedad n° 2 de Oviedo de la
segregacion, divisién horizontal y régimen de propiedad horizontal que se interesaba, y la
cancelacion o rectificacién de inscripciones contradictorias, interesando la condena en costa
Unicamente si existiera oposicién temeraria a la presente demanda declarativa de dominio, as

como cuanto demas proceda en derecho.

CUARTO.- Que admitida a tramite la reconvencion, de la misma se dio traslado a los
reconvenidos, para que la contestaran, lo que hicieron en tiempo y forma, en el sentido de

allanarse a la demanda

QUINTO. Constatandose el fallecimiento previo de don v
dofia , ¥ acordandose con respecto a los mismos el
sobreseimiento de la causa por auto de fecha 26 de noviembre de 2012, en cumplimiento de la
resolucion dictada por este Juzgado el dia 16 de enero de 2013, por la representacién de don

se amplio su demanda contra don y don
, en su condicidon de herederos de dofia
, Don , don , don
don , v dofia , como herederos de don

el Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo, la Comunidad

hereditaria de don , Comunidad hereditaria de don
y su esposa dofia dona
y dofla .como herederas de dofia
; de igual modo la representacién de dofia . amplié su
demanda inicial contra don y don Don
don . , don don Y
dofia , como herederos de don ' , el

Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo, la Comunidad hereditaria de don
, Comunidad hereditaria de don y su esposa dofia

! y dofla

SEXTO.- De dicha ampliacién se dio traslado a los demandados, habiéndose

personado don . , dofia
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en su nombre y como miembro de la Comunidad hereditaria de don
, don : y don .y don
r don oara allanarse a la demanda, y el
Excmo. Ayuntamiento de Oviedo, para oponerse a dichas pretensiones, siendo el resto

declarados en rebeldia, si bien ulteriormente se alzéd la declarada con respecto a don .

OCTAVO.- Celebrado el acto de audiencia previa con la comparencia de las partes
personadas, y solicitada por estas el recibimiento del juicio a prueba, propuestas las mismas
por las partes y previa su declaracién de pertinencia, se acord6 convocar a las partes al acto
del juicio el cual tuvo lugar el dia 1 de abril de 2014, en cuyo acto tuvo lugar la practica de la
prueba en su dia propuesta, y concluida la misma, previas alegaciones de las partes
personadas sobre su resultado, se dio por concluido el acto, y se mandé pasar los autos sobre

la mesa de SS® para su resolucion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Las dos acciones declarativas de dominio ejercitadas su sustentan sobre

la base de la alegacion de los sigujentes hechos:

a) La finca registral que consta al folio 185 del Tomo 1.133 del Archivo, Libro 75 del
antiguo Ayuntamiento de Trubia, finca 4.898, incripcionl?, del Registro de la Propiedad n° 2
de Oviedo, aparece inscrita a nombre de don . - ¢ dofie
] como finca segregada de la finca 4.613, y descrita como finca Urbana: trozo de
terreno de la finca nombrada Castrillén de Villarin, concejo de Oviedo, cuyo trozo mide
trescientos cuarenta y tres metros cuadrados, v linda al Norte finca de dofia R
M de L , Sur carretera de Trubia a Teverga y camino vecinal, Este resto de la
finca de donde esta procede, donde existe una cas de don P« St A y al Oeste

bienes de M F C v mas de la sefiora de C

b) Al fallecimiento de los titulares registrales les sucedieron sus hijos, dofia. , dofia
dofia y don ¢ y asi en virtud de escritura publica

de particion de herencia fecha 25 de julio de 1950, la mentada finca se describe como “Trozo
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de terreno de la finca llamada Villarin, que mide trescientos cuarenta y tres metros cuadrados,
y linda al Norte de dofia . Sur carretera de Trubia a Teverga y
camino vecinal, Este resto de la finca de donde esta procede, hoy casa de herederos de
, ¥ Oeste casa y bienes de herederos de don
Dentro de la cabida y linderos de esta finca hay una casa de esta herencia de planta baja y dos
pisos que ocupa cien metros cuadrados; linda al frente carretera de Trubia a Teverga, derecha
entrando casa de , 1zquierda otra de herederos de don , ¥
espalda con al finca de donde estd enclavada. En virtud de dicha particién, cada uno de dichos
herederos adquieren uno de los departamentos de dicha casa y una cuarta parte del huerto en

la que la misma se ubica.

c) Tras el fallecimiento de dofia v dofia , a ambas les suceden los hijos
de la primera, don . y dofia quienes en unién de
don y dofia ’ - otorgaron escritura piblica fechada el dia 7 de

mayo de 1976. En virtud de la misma, los otorgantes proceden la divisién de la indicada finca

de siguiente modo:.

De un lado el edificio se describe como A “ Casa compuesta de plata baja y dos pisos
altos, destinada la baja a dos locales comerciales, y las altas a dos viviendas por planta, en
total cuatro; ocupa un superficie de cien metros cuadrados, si bien con reciente medicién su
superficie es de noventa y cuatro metros cuadrados, teniendo a su espalda un pequefio patio
que ocupa catorce metros cuadrados, y linda al frente con la carretera de Trubia a Teverga;
derecha entrando, casa de herederos de ; izquierda casa de herederos de

- estando separada de la misma por unas escaleras exteriores,

comunes a ambas casas; y espalda, con finca que se describe a continuacién”

El resto de la finca como “B. Trozo de terreno, situado a la espalda de la casa anterior,
ocupa una superficie de doscientos treinta y cinco metros cuadrados, si bien por reciente
medicion su superficie es de ciento ochenta metros cuadrados, y linda: Frente, patio de la casa
anteriormente descrita; derecha entrando, desde ese frente, casa de

izquierda, de herederos de ; ¥ espalda, mas de herederos de .

2z
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d} En virtud de dicha escritura, los otorgantes, sujetan dicho edificio al régimen de

propiedad horizontal, quedando el mismo dividido en la forma siguiente:

1 UNO. Local comercial situado en planta baja, a la derecha entrando al edifico, ocupa
una supetficie util de veintiséis metros cuadrados. Linda; FRENTE, carretera de Trubia a
Teverga; IZQUIERDA ENTRANDO, otro local de la misma planta; DERECHA
ENTRANDO, casa de ; v FONDO, patio anejo a este bajo, que ocupa
todo el frente del mismo, y de profundidad hasta el muro de separacién con un trozo de
terreno de la misma procedencia. Dicho local tiene salida directa a la via ptiblica por su frente.
Tiene una cuota de participacion en relacion con el total valor el inmueble en que se ubica de

catorce por ciento (14 %).

2. DOS Local comercial situado en planta baja, a la izquierda entrando al edifico,
ocupa una superficie 0til de 56 metros cuadrados. Linda: FRENTE, carretera de Trubia a
Teverga; DERECHA ENTRANDO, local de la misma procedencia; 1ZQUIERDA
ENTRANDO, vial piblico; y ESPALDA, patic anejo a este bajo, que ocupa todo el frente del
mismo, y de profundidad hasta el muro de separacién con un trozo de terreno de la misma
procedencia. Este local tiene salida directa a la via pablica por su frente. Tiene una cuota de
participacion en relacién con el total valor el inmueble en que se ubica de dieciocho por

ciento (18 %).

3. TRES. Vivienda situada en al primera planta alta, a la derecha mirando al edificio
desde su fachada principal, o izquierda subiendo por la escalera, segin el titulo de divisién
horizontal, ocupa una superficie util de cuarenta y dos metros cuadrados, distribuida en varias
dependencias. Linda mirando al edificio desde su fachada principal: FRENTE, carretera de
Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, casa de herederos de :
IZQUIERDA ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta; y al ESPALDA, pasillo de
acceso a esta vivienda y a la otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta inmueble tiene
salida directa a la via publica a través del pasillo que hay a su espalda, de esta propiedad, v
que da al citado camino piiblico, en forma de escaleras, que discurre por el lindero izquierdo
del edificio. Tiene una cuota de participacion en relacién con el total valor el inmueble en que

se ubica de diecisiete por ciento (17 %).
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4 CUATRO.- Vivienda situada en al primera planta alta, a la izquierda mirando al
edificio desde su frente, o derecha subiendo por la escalera, ocupa una superficie Gtil de
cincuenta y siete metros cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda FRENTE,
carretera de Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta;
[ZQUIERDA ENTRANDO, vial publico; y al FONDO, pasillo de acceso a esta vivienda y a
la otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta finca tiene salida directa a la via ptiblica a
traves del pasillo comun que discurre por su espalda, y que da al citado camino publico, en
forma de escaleras, que discurre por el lindero izquierdo del edificio. Tiene una cuota de
participacién en relacién con el total valor el inmueble en que se ubica de diecisiete por ciento
(17 %).

5 QUINTO Su superficie, linderos, demds descripcién y cuota de participacién es

idéntica a la del predio TRES, con excepcion de estar situada en la segunda planta.

6. SEIS Su superficie, linderos, demas descripeion y cuota de participacion es idéntica

a la del predio CUATRO

En dicha escritura se determinan que son elementos comunes los del art. 396 del
Cddigo Civil, sefialando que se mantendran en proindivisién y comin, entre los propietarios
de los locales comerciales y viviendas que integran el edificio, correspondiéndoles a cada uno,
una cuota en la proindivision igual al que se asigno en relacién al total valor del inmueble, y
se consignd al final de la respectiva inseripcion, cuota que servird de médulo para determinar

su participacion en las cargas y beneficios por razén de la comunidad.

Igualmente se recoge las normas por las que se regird la comunidad de propietarios.

e) De igual modo, en el apartado VI de la escritura, los otorgantes dividen el terreno

descrito bajo la letra B del apartado IV de la escritura en tres parcelas:

A) Trozo de terreno que ocupa noventa metros cuadrados, que linda: FRENTE, patio y

casa descritos bajo la letra A del apartado IV de la presente; DERECHA ENTRANDO, el
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trozo de terreno que se describird a continuacién; IZQUIERDA, de herederos de ]

; y al FONDQ, mas de herederos de don

B) Parcela de terreno de noventa metros cuadrados, que linda: FRENTE, patio v casa
descritos bajo la letra A del apartado IV de la presente; DERECHA ENTRANDO, bienes de
de herederos de . IZQUIERDA, trozo de terreno descrito anteriormente; y
al FONDQ, maés de herederos de don

f) En la escritura los predios descritos como n® 1 y 5, y la mitad indivisa de la parcela

B) del apartado VI, se adjudican a la herencia de dofia . el predio
n° 3 y la mitad indivisa de la parcela B) del apartado VI, a la herencia de dofia

; el predion® 6 a don.. asi como la mitad indivisa de la

parcela A) del apartado VI, y su otra mitad indivisa y el predio n° 2 y 4 a dofia

En la misma, don ¥ ¢ , aceptan la
herencia de su madre y tia, y procede a segregar de la parcela B) del apartado VI, otra que se
describe como “Parcela de terreno de cuarenta y cinco metros cuadrados, que linda: FRENTE,
patio y casa descrita bajo la letra A) expresado apartado VI de la presente; DERECHA,
entrando, bienes de herederos de Don ; IZQUIERDA, trozo de terreno
descrito bajo la letra A) de apartado VI expositivo de la presente; y al FONDQ, resto d la

finca que queda en propiedad de Don y dofia ]

De igual modo, venden a don , los predios n° 1, 3 v 5, asi

como dicha parcela segregada.

g) Tras el fallecimiento de don r dofia le sucede el
hijo del primero, don . , fallecido a su vez el dia 22 de mayo de
1999, sucediéndole como heredera testamentaria su esposa, dofia

. quien mediante escritura piblica de compraventa de fecha 12 de abril de 2006 vendid
al actor don las fincas que en su les fueron adjudicados a don

7 dofia . Dicho demandante, indica que realmente la
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superficie total de la finca es de 318 metros cuadrados, siendo sus linderos reales, al Norte
, Sur, carretera de Trubia a Teverga, Este, .
y Oeste, camino vecinal en forma de escaleras vy bienes de
( correspondiendo propiamente al inmueble 150 metros cuadrados (101 la ocuparia la
casa y 49 el patio) y el resto a las tres fincas risticas, a razon de 109 metros cuadrados la que

corresponderia al actora, y 54,5 metros cuadrados cada una de las otras dos.

Dirige su accién declarativa tanto frente a la Didcesis de Ciudad Rodrigo, como

heredera testamentaria de dofia | frente a don . y don
, en su condicidn de herederos de dofia

y contra don y don t, ¥ don

, como herederos de don

, por ser estos titulares de de las fincas risticas en que quedo

divida la finca originaria, contra dofia ] y dofia

como herederas de don ; 1gualmente, en su calidad de colindantes,
frente al Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo, la Comunidad hereditaria de don

, emplazada por medio de dofia .y frente

a 14 womumaaa nereditaria de don -y su esposa dofia

,» emplazada por medio de sus hijos don y dofia

{ en su condicion de colindantes.

f) Por su parte, dofia formulé reconvencién, ejercitando
aceidén declarativa del dominio en términos muy similares los del demandante, ampliando su
demanda también contra dofia | con colindante, invocando
su condicion de titular de las fincas en su dia vendidas a don que
fueron adquiridas por herencia de sus padres en virtud de escritura plblica de manifestacion,
aceptacion y adjudicacion de bienes de su herencia otorgada junto con su hermana dofia

el dia 23 de diciembre de 2011 y ulterior escritura de rectificacién otorgada el
dia 15 de octubre de 2012, dirigiendo su accién contra el actor, y el resto de las personas

citadas.

SEGUNDO.- Frente a las pretensiones de los demandantes la mayoria de los

demandados se han allanado a la demanda y reconvencién; unicamente han sido declarados en
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rebeldia dofia
no habiendo contestado a la demanda don y

oponiéndose a la demanda el Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo.

TERCERO.- Con carécter previo conviene resefiar que nuestra Jurisprudencia, si bien
diferencia la accién declarativa de propiedad de la accién reivindicatoria, tiende a conceptuar
la primera como un modelo cercenado de la segunda, incluyéndola también en el ambito del
art. 348 CC, lo que puede explicarse por la propia dialéctica procesal en que, con frecuencia,
se ejercitan simultdneamente ambas acciones, diferencidndose esencialmente en que en la
accion reivindicatoria siempre se exige una condena v se encamina a la recuperacion de la
cosa reclamada, debiendo por lo tanto acreditarse la falta de titulo del poseedor no propietario
que permita la continuacién de la posesién, mientras que la accidn declarativa se detiene en
los limites de una declaracion judicial del derecho alegado, pero siendo comunes el resto de
los requisitos exigidos para la prosperabilidad de las acciones, a saber, el titulo por parte de
quién reclama la propiedad y la identificacién de la cosa. Tanto la accién declarativa de
dominio como la reivindicatoria, segun tiene declarado la Sala 1° del Tribunal Supremo, en
SS 17-5-83, 17-1-84 y 20-9-84, 17-3-86 y 28-11-86 y 23-6-88, 7-10-88 v 28-11-88 | exige que
quién la ejercite acredite dominio sobre la finca que reclama, con independencia del titulo que
pueda o no tener el demandado (S 1-12-89 ); asi como la adecuada identificacién y
localizacidn exacta de la finca, y con toda precisién que exige la Jurisprudencia (SSTS 14-5-
74, 12-4-80, 6-10-82, 31-10-83, 25-2-84, 20-12-89 ).

Por su parte, el art. 38 de la Ley Hipotecaria determina que “A todos los efectos
legales se presumird que los derechos reales inscritos en el Registro existen y pertenecen a su
titular en la forma determinada por el asiento respectivo. De igual modo se presumird que
quien tenga inscrito el dominio de los inmuebles o derechos reales tiene la posesion de los
mismos”; en su parrafo segundo afiade que “Como consecuencia de lo dispuesto
anteriormente, no podré ejercitarse ninguna accién contradictoria del dominio de inmuebles o
derechos reales inscritos a nombre de persona o entidad determinada, sin que, previamente o a
la vez, se entable demanda de nulidad o cancelacion de la inscripeidn correspondiente. La
demanda de nulidad habra de fundarse en las causas que taxativamente expresa esta Ley

cuando haya de perjudicar a tercero”.
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CUARTO.- La oposicion de la citada Administracién administrativo esta sustentada
sobre la afirmacién de que no existe por su parte interés alguno en la causa; reconoce la
existencia de una camino publico por uno de sus linderos, y afirma que en ningin caso se ha
discutido por su parte la propiedad del demandante y de la reconviniente, considerando que
estariamos ante la utilizacion fraudulenta de la via elegida. Sin embargo se rechaza dicho
motivo de oposicidn; de un lado, fue la propia Audiencia Provincial de Asturias, quien sefialo
que los pedimentos que aqui se deducen no se podia deducir por medio de un expediente de

dominio, indicandosele a los promoventes la via contenciosa declarativa correspondiente.

Pero al margen de todo ello, y con independencia de que exista o no un efectivo
cuestionamiento del dominio de los actores por parte de dicho demandado, se olvida que lo
que se pretende no es solo una declaracion del dominio en su favor, sino también a la
adecuacién del Registro a la realidad extrarregistral reflejada en sus pedimentos, lo que
ademds, como se ha visto, es una exigencia del art. 38 de la Ley Hipotecaria, y desde esta
perspectiva es desde la que dicho demandado estd plenamente legitimado. De un lado, porque
a diferencia de lo que se indica en la descripeion registral, la finca litigiosa tendria en uno se
sus vientos como linde un camino piblico del que es titular el Ayuntamiento, y parece 16gico
pensar que los promoventes tengan interés en la declaracion de la existencia como linde de la
finca de dicho camino; de otro lado, porque se estd afirmando que la finca en su totalidad, y
las resultantes de su divisién tienen una superior cabida de reflejada en el propio Registro, e
incluso en algunas escrituras, lo que conduce a la necesidad, si quiera formal, de provocar la
trafa al proceso de dicha demandado, al igual que del resto de los colindantes, ante la
eventualidad de que dicho exceso pudiera afectar a la cabida a las colindantes. Méxime todo
ello ademds, cuando incluso el propio Ayuntamiento al finalizar el acto de vista del juicio

cuestiona que efectivamente las fincas litigiosas tengan efectivamente la cabida que se indica.

QUINTO.- Por lo demds, a tenor de la prueba, muy particularmente la documental y
pericial, es procedente la estimacién de la demanda, si bien su estimacion quedara limitada a
los pronunciamientos pretendidos sobre las fincas que son de su propiedad. Resulta acredita la
divisién efectuada por la de la finca 4.898, en cuatro fincas diferentes mediante la citada
escritura de 7 de mayo de 1976. Que sobre una de ellas existe un edificio, sobre el que se
constituyé un régimen de propiedad horizontal, v plenamente acreditada, las sucesivas
trasmisiones de las mismas, hasta llegar a la adquisicion del dominio por parte del

demandante y de la reconviniente de Jos diferentes locales y viviendas en los que el edificio se
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divide, ademds de dos de las otras tres fincas en las que se dividié la originaria; de igual

modo, se justifica la realidad fisica de las fincas, sus linderos y cabida.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 394 n° 1 y 395 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, no se hace expresa declaracién en cuanto al pago de las costas causadas,
vistos los allanamientos, la falta de efectiva oposicién en el resto de los casos, y la naturaleza
de las pretensiones deducidas, que incluso en el caso del Ayuntamiento demandada, pese a su
oposicion, justifica la no imposicién de las costas causadas, al responder su traia al proceso

mas al interés de los propios demandantes que a una efectivo interés de dicho demandad.

Vistos los preceptos legales invocados, y demdas normas de general y pertinente

aplicacion:

FALLO: que estimando la demanda formulada por la representacién de don
, contra la dofia |

Diécesis de Ciudad Rodrigo, don .

, y dofia » el Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo, la

Comunidad hereditaria de don . Comunidad hereditaria de don .
y su esposa dofia la

reconvencion formulada por dofia contra don

la Dibcesis de Ciudad

Rodrigo, -

> ¢l Excelentisimo Ayuntamiento de Oviedo, la Comunidad hereditaria de
don . Comunidad hereditaria de don

y su esposa dofia , ¥y dofia

1° Debo declarar y declaro que la finca registral inscrita al folio 185 del Tomo 1.133
del Archivo, Libro 75 del antiguo Ayuntamiento de Trubia, finca 4.898, incripeioni?, se

encuentra dividida en cuatro fincas independientes, que se describen de la siguiente forma:
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a} Casa compuesta de planta baja y dos pisos altos, destinada la baja a dos locales
comerciales, y las altas a dos viviendas por planta, en total cuatro; ocupa una superficie de
ciento uno metros cuadrados, teniendo a su espalda un patio que ocupa una superficie de 49
metros cuadrados, que linda al frente con la carretera de Trubia a Teverga; derecha entrando,
casa de herederos de 1zquierda, camino publico en forma de escaleras
que linda a su vez con casa de herederos de y espalda, fincas

rusticas resultado de la segregacion de la finca matriz.

b) Trozo de terreno procedente de la finca llamada VILLARIN, que ocupa una
superficie de CIENTO NUEVE METROS CUADRADOS, que linda: FRENTE, patio y casa
en que se ubican los seis inmuebles descritos anteriormente; DERECHA ENTRANDO, otro
trozo de terreno procedente de la misma matriz; IZQUIERDA, herederos de

y al FONDQOQ, herederos de

c) Trozo de terreno procedente de la finca llamada VILLARIN, que ocupa una
superficie de CINCUENTA Y CUATRO CON CINCUENTA METROS CUADRADOS, que
linda: FRENTE, patio y casa en que se ubican los seis inmuebles descritos anteriormente;

DERECHA ENTRANDO, bienes de herederos de don ; IZQUIERDA,

trozo de terreno descrito anteriormente, y al FONDO, mas procedente de la misma finca.

d) Trozo de terreno procedente de la finca llamada VILLARIN, que ocupa una
superficie de CINCUENTA Y CUATRO CON CINCUENTA METROS CUADRADOS, que
linda: FRENTE, patio y casa en que se ubican los seis inmuebles descritos anteriormente:
DERECHA ENTRANDOQ, bienes de herederos de don . IZQUIERDA,
trozo de terreno procedente de la misma matriz; y al FONDO, més procedente de la misma

finca..

2°° Debo declarar y declaro que la casa que se describe en el apartado a) del n° 1 del
presente fallo, estd sujeta al régimen de propiedad horizontal en los términos, con los
elementos comunes que se describen, y bajo las normas que constan en la escritura autorizada
por el Notario de Oviedo Don Antonio Garcia Alonso, en fecha 7 de mayo de 1976 numero

445 de su protocolo, resultado de esta division los siguiente departamentos:
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1 UNO. Local comercial situado en planta baja, a la derecha entrando al edifico, ocupa
una superficie util de veintiséis metros cuadrados. Linda: FRENTE, carretera de Trubia a
Teverga, IZQUIERDA ENTRANDO, otro local de la misma planta; DERECHA
ENTRANDO, casa de y FONDO, patio anejo a este bajo, que ocupa
todo el frente del mismo, y de profundidad hasta el muro de separacién con un trozo de
terreno de la misma procedencia. Dicho local tiene salida directa a la via piblica por su frente.
Tiene una cuota de participacion en relacién con el total valor el inmueble en que se ubica de

catorce por ciento (14 %) y su referencia catastral es 8433901 TP5083S00020W.

2 DOS Local comercial situado en planta baja, a la izquierda entrando al edifico,
ocupa una superficie Util de 56 metros cuadrados. Linda: FRENTE, carretera de Trubia a
Teverga, DERECHA ENTRANDO, local de Ia misma procedencia; IZQUIERDA
ENTRANDO, vial puiblico; y ESPALDA, patio anejo a este bajo, que ocupa todo el frente del
mismo, y de profundidad hasta el muro de separacién con un trozo de terreno de la misma
procedencia. Este local tiene salida directa a la via piblica por su frente. Tiene una cuota de
participacién en relacion con el total valor el inmueble en que se ubica de dieciocho por

ciento (18 %) y su referencia catastral es 8433901 TP5083 S0001LQ.

3. TRES. Vivienda situada en al primera planta alta, a la derecha mirando al edificio
desde su fachada principal, o izquierda subiendo por la escalera, segun el titulo de divisidén
horizontal, ocupa una superficie 1til de cuarenta y dos metros cuadrados, distribuida en varias
dependencias. Linda mirando al edificio desde su fachada principal: FRENTE, carretera de
Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, casa de herederos de
IZQUIERDA ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta; y al ESPALDA, pasillo de
acceso a esta vivienda y a la otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta inmueble tiene
salida directa a la via pablica a través del pasillo que hay a su espalda, de esta propiedad, y
que da al citado camino piiblico, en forma de escaleras, que discurre por ¢l lindero izquierdo
del edificio. Tiene una cuota de participacion en relacién con el total valor el inmueble en que

se ubica de diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es 8433901 TP5083S0004AR.

4 CUATRO Vivienda situada en al primera planta alta, a la izquierda mirando al
edificio desde su frente, o derecha subiendo por la escalera, ocupa una superficie Gtil de
cincuenta y siete metros cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda FRENTE,
carretera de Trubia a Teverga; DERECHA ENTRANDO, la otra vivienda de Ia misma planta;
[ZQUIERDA ENTRANDO, vial ptiblico; y al FONDO, pasillo de acceso a esta vivienda y a
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la otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta finca tiene salida directa a la via publica a
través del pasillo comitin que discurre por su espalda, y que da al citado camino puiblico, en
forma de escaleras, que discurre por el lindero izquierdo del edificio. Tiene una cuota de

participacion en relacidn con el total valor el inmueble en que se ubica de diecisiete por ciento

(17 %) y su referencia catastral es 8433901 TP5083S0003PE.

5 QUINTO Vivienda situada en la segunda planta alta, a la derecha mirando al edificio
desde su fachada principal, e izquierda subiendo por la escalera, ocupa una superficie util de
cincuenta y cinco metros cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda, mirando al
edificio desde su fachada principal, FRENTE, carretera de Trubia a Teverga, DERECHA
ENTRANDO, casa de herederos de¢ IZQUIERDA, 1a otra vivienda de la
misma planta; y ESPALDA, pasillo de acceso a esta vivienda y a la otra de la misma planta.
Esta finca tiene salida directa a la via publica a través de las escaleras interiores, que
constituyen elemento comun, y de estas al pasillo exterior que discurre por su espalda. Tiene
una cuota de participacion en relacién con el total valor el inmueble en que se ubica de

diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es 8433901 TP5083S0006DY.

6.- SEXTO Vivienda situada en la segunda planta alta, a la izquierda mirando al
edificio desde su frente, o derecha subiendo por la escalera, ocupa una superficie util de
cuarenta y tres metros cuadrados, distribuida en varias dependencias. Linda, mirando al
edificio desde su fachada principal, FRENTE, carretera de Trubia a Teverga; DERECHA
ENTRANDO, la otra vivienda de la misma planta; IZQUIERDA, vial piblico en forma de
escaleras, que dan acceso al inmueble; v al FONDO, pasillo de acceso a esta vivienda y a la
otra de la misma planta, de esta propiedad. Esta finca tiene salida directa a la via publica a
través del elemento comin que constituye el pasillo exterior de acceso sito a su espalda,.
Tiene una cuota de participacién en relacion con el total valor el inmueble en que se ubica de

diecisiete por ciento (17 %) y su referencia catastral es 8433901TP5083S0005ST.

3° Debo declarar y declaro que las fincas descritas en el apartado 1° c)y2°n°2,4y6
de este fallo pertenecen don 3n
régimen de sociedad de gananciales, y que las descritas en el apartado 1°b)y 2°n° 1,3 vy 5,
pertenecen a dofia condenado a los demandados a estar y pasar
por esta declaracién y ordenando que se proceda a la inscripcién de dichas titularidades
dominicales en el Registro de la Propiedad n° 2 de Oviedo, haciendo constar la segregacién de

las indicadazas fincas, divisién horizontal y régimen de propiedad horizontal del mentado
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edificio en los términos sefialados por la citada escritura publica, y la cancelacién o

rectificacion de inscripciones contradictorias.
4° No se hace expresa declaracioén en cuanto al pago de las costas causadas.
Notifiquese esta resolucion a las partes haciéndoles saber que la misma no es firme y
que contra ella podrén interponer recurso de apelacidn, en el término de los veinte dias

siguientes al de su notificacion.

Asl, por esta mi sentencia, juzgando en esta instancia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.- Leida v publicada ha sido la anterior sentencia por el Iimo.
Magistrado-juez que la suscribe estando celebrando audiencia en el dia de su fecha, de lo que

doy fe.





